Lulaj Immobilien - Expose Nr.: Mediteranes EFH/ZFH in idyll. Lage Uthleben

Ilhr Immobilienmakler fiir Nordhausen und Umgebung https://lulaj-immobilien.de/objekt/uthleben-efh-anwesen/

Sie interessieren sich fiir dieses Objekt? Rufen Sie uns an und vereinbaren einen Besichtigungstermin: 03631 47 87 95. Gerne
kénnen Sie uns auch eine Mail an: doreen@lulaj-immobilien.de schreiben.

MEDITERANES EFH/ZFH IN IDYLL. LAGE UTHLEBEN

Angebot eingestellt am 21. August 2026

Tags: EFH/ZFH, Einfamilienhaus, Mehrgenerationenhaus

Zustand:teilsaniert

Energieausweis:In Beantragung

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in Uthleben, einem Ortsteil der
Stadt Heringen/Helme im Landkreis Nordhausen in
Thiringen. Der Ortist landlich gepragt und bietet ein
ruhiges Wohnumfeld mit viel Natur - ideal fir Familien,
Tierfreunde und alle, die gro3zligiges Wohnen abseits des
stadtischen Trubels schatzen.

Die umliegenden Orte sowie die Stadt Nordhausen sind gut
erreichbar. Einkaufs, Bildungs- und
Versorgungsmoglichkeiten sind vor Ort. Durch die Lage
verbindet Uthleben ruhiges Wohnen im Griinen mit einer
guten Erreichbarkeit der regionalen Infrastruktur.

Grundstiickspreis:
249.000 €

Grundstticksflache:
5.929

ErschlieBung:
voll erschlossen

Keller: Etagenkeller

Nebengelass: Gartenlaube, Garage, Nebengebaude, Stellflache
Baujahr: 1979

Viel Platz fir Wohnen, Arbeiten, Tiere und neue Ideen!

Dieses groRziigige Ein- bzw. Zweifamilienhaus in Uthleben bietet auf ca. 160 m* Wohnfliche und einem auRergewdhnlich
grofRen Grundstiick von ca. 5.929 m? vielfiltige Méglichkeiten fiir Familien, Mehrgenerationenwohnen, Tierfreunde,
Handwerker oder Gewerbetreibende mit entsprechendem Platzbedarf.

Das Wohnhaus verfiigt Giber insgesamt 6 Zimmer und bietet aufgrund seiner Aufteilung interessante Moglichkeiten zur Nutzung
als Ein- oder Zweifamilienhaus. Eine Loggia sowie eine nach Stiden ausgerichtete Terrasse im ersten Obergeschoss erweitern
den Wohnbereich und schaffen attraktive Platze zum Entspannen.

Im Inneren unterstreichen ausgewahlte Details den Charakter des Hauses. Im Wohnzimmer ist Stabchenparkett verlegt,
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teilweise wurden Glastiiren eingebaut. Dariber hinaus verfiigt das Gebaude Uiber einen Hochkeller, der zusatzliche Nutz- und
Abstellflachen bietet.

In den vergangenen Jahren wurden bereits wichtige Modernisierungen vorgenommen: Das Dach wurde 2020 erneuert, die
Olheizung stammt aus dem Jahr 2022. Die StraRen- und Kanalbeitrdge sind nach Angaben des Eigentlimers vollstandig bezahlt.

Ein Grundstilick mit auBergewdhnlichen Moglichkeiten

Ein besonderes Highlight ist das ca. 5.929 m? groRe und gepflegte Grundstiick. Hier eréffnen sich zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten - vom grof3ziigigen Garten liber Tierhaltung bis hin zu zusatzlichen Entwicklungsoptionen.

Auf dem Grundstiick befindet sich au3erdem eine Blockhiitte, die zusatzlichen Raum fiir Freizeit, Hobby oder andere Nutzungen
bietet.

Besonders interessant: Aufgrund seiner GréBe konnte das Grundstiick gegebenenfalls geteilt werden. Auch eine Nutzung von
Grundstticksflachen als Baugrundstiick kann - vorbehaltlich der erforderlichen behérdlichen bzw. baurechtlichen
Genehmigungen - gepriift werden. Damit bietet die Immobilie nicht nur viel Platz, sondern auch interessantes
Entwicklungspotenzial.

Vier Garagen und grof3er Hof

Fir Fahrzeuge, Maschinen, Anhanger oder Arbeitsmaterial stehen vier Garagen zur Verfligung. Erganzt werden diese durch
einen groRzligigen Hof mit Wendemaglichkeit, sodass auch groRere Fahrzeuge komfortabel auf dem Grundstiick bewegt
werden kénnen.

Gerade fuir Handwerksunternehmen, Selbststandige, Tierfreunde oder Familien mit hohem Platzbedarf bietet diese
Kombination aus Wohnhaus, Nebennutzflachen, Garagen und groBem Grundstiick interessante Voraussetzungen.

Die Highlights auf einen Blick

o Ein- bzw. Zweifamilienhaus

e ca. 160 m? Wohnfliche

e insgesamt 6 Zimmer

e ca. 5.929 m? Grundstiick

e Loggia

e Stidterrasse im 1. Obergeschoss

e Wohnzimmer mit Stabchenparkett

o teilweise Glastiiren

e Hochkeller

e Dach erneuert 2020

e neue Olheizung aus 2022

o zusatzliche Blockhiitte

e 4 Garagen

o grof3er Hof mit Wendemoglichkeit

o gepflegtes, weitlaufiges Grundstiick

o Grundstiicksteilung bzw. weitere Bebauung grundsatzlich prifenswert
e StraBen- und Kanalbeitrage laut Eigentlimer vollstandig bezahlt

e interessant fiir Familien, Mehrgenerationenwohnen, Handwerker, Selbststandige und Tierhalter

Eine Immobilie fiir alle, die nicht nur Wohnraum, sondern vor allem Platz und Méglichkeiten suchen. Das grof3zligige Grundsttick,
die vier Garagen und die vielseitig nutzbaren Flachen machen dieses Anwesen zu einem interessanten Angebot mit
Entwicklungspotenzial.

Objekt-1D:
Ausstattung

o Kunststofffenster
e Bad mit Dusche
o Keller
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ruhige Lage

offene Kiiche

Terrasse

Sitzplatze im AuBenbereich
naturgepragte Aussicht
Dachboden

Glasfaser

Waschkiiche

Fenster mit Rollldden
Gaste WC
Wintergarten

Allgemeine Informationen
Wohnflache: 160
Zimmer: 6

Etage: 2

Bezugsfahig: sofort
Zustand: teilsaniert

Energieausweis: In Beantragung

Lagebeschreibung

Die Immobilie befindet sich in Uthleben, einem Ortsteil der Stadt Heringen/Helme im Landkreis Nordhausen in Thiringen. Der
Ortist landlich gepragt und bietet ein ruhiges Wohnumfeld mit viel Natur - ideal fiir Familien, Tierfreunde und alle, die
grof3ziigiges Wohnen abseits des stadtischen Trubels schatzen.

Die umliegenden Orte sowie die Stadt Nordhausen sind gut erreichbar. Einkaufs, Bildungs- und Versorgungsmoglichkeiten sind
vor Ort. Durch die Lage verbindet Uthleben ruhiges Wohnen im Griinen mit einer guten Erreichbarkeit der regionalen
Infrastruktur.

Provisionsvereinbarung:

Ich (Ihr Name, lhre E-Mail) bestatige, dass ich/wir ausschlieBlich bei Beurkundung des Kaufvertrages fiir die hier angebotene
Immobilie an das Maklerbiiro Lulaj Immobilien

3,57 %vom Kaufpreis nach notarieller Beurkundung bezahle/n. Mir ist bekannt, dass der Makler einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Héhe mit dem Verkaufer abgeschlossen hat.
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