Lulaj Immobilien - Expose Nr.: Neubau! Modernes freist. EFH in NDH Sundhausen

Ihr Immobilienmakler fiir Nordhausen und Umgebung https://lulaj-immobilien.de/objekt/efh-sundhausen/

Sie interessieren sich fiir dieses Objekt? Rufen Sie uns an und vereinbaren einen Besichtigungstermin: 03631 47 87 95. Gerne
kénnen Sie uns auch eine Mail an: doreen@lulaj-immobilien.de schreiben.

NEUBAU! MODERNES FREIST. EFH IN NDH SUNDHAUSEN

Angebot eingestellt am 30. August 2026

Tag: Einfamilienhaus

Zustand:bezugsfertig

Energieausweis:Ja

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in angenehmer Wohnlage im
Nordhauser Ortsteil Sundhausen. Der stidlich des
Stadtzentrums gelegene Ortsteil verbindet ein ruhiges,
gewachsenes Wohnumfeld mit der guten Erreichbarkeit der
Kreisstadt Nordhausen und bietet damit attraktive
Voraussetzungen flir ein entspanntes Wohnen in Stadtnahe.

Sundhausen ist gepragt von einer aufgelockerten
Wohnbebauung und einem naturnahen Umfeld. Die
reizvolle Landschaft der Goldenen Aue sowie der
nahegelegene Sundhauser See bieten vielfaltige
Moglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung.
Spaziergdnge, Radtouren und weitere Aktivitatenim
Griinen lassen sich unmittelbar mit dem Alltag verbinden.

Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Ndhe zur Stadt
Nordhausen mit ihrer umfassenden Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindertagesstatten,
medizinische Einrichtungen, gastronomische Angebote
sowie zahlreiche Dienstleistungs- und Freizeitmdglichkeiten
sind in kurzer Zeit erreichbar.

Auch verkehrstechnisch (iberzeugt die Lage. Uber die
umliegenden Hauptverkehrsachsen bestehen gute
Verbindungen in das Nordh&user Stadtgebiet sowie in die
Region. Die Bundesstraf3e B 4 und die Autobahn A 38
ermoglichen zudem eine komfortable Giberregionale
Anbindung.

Die Kombination aus ruhigem Wohnumfeld, naturnaher
Lage und guter Anbindung an die stadtische Infrastruktur
macht Sundhausen zu einem attraktiven Wohnstandort fiir
Familien, Paare und alle, die die Vorzlige des Wohnens im
Griinen schatzen, ohne auf die Nahe zur Stadt verzichten zu
wollen.

Kaufpreis:
385.000 €

Grundstticksflache:
1.100
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ErschlieBung:
voll erschlossen

Keller: voll unterkellert
Nebengelass: Garage, Partyraum, Stellflache
Baujahr: 2015

Dieses attraktive, im Jahr 2015 errichtete Einfamilienhaus verbindet modernes Wohnen, eine hochwertige Ausstattung und
grof3ziigige Platzverhaltnisse mit einer hervorragenden Energieeffizienz.

Auf einer Wohnflache von ca. 135 m? stehen insgesamt 5 Zimmer, zwei Bider sowie ein separates Gaste-WC zur Verfiigung. Das
ca. 1.100 m? groRe Grundsttick bietet viel Freiraum und Giberzeugt dartiber hinaus mit zwei separaten Zufahrten, einer
Doppelgarage sowie einem Giberdachten AuRensitzplatz.

Ein besonderes Highlight des Hauses ist der offen gestaltete Kiichenbereich im amerikanischen Stil. Die hochwertige
Einbauktiche fligt sich harmonisch in das moderne Wohnkonzept ein und schafft eine kommunikative Verbindung zwischen
Kochen, Essen und Wohnen. Von der Kiiche besteht ein direkter Ausgang zur Terrasse, sodass sich der Wohnbereich in den
warmeren Monaten ideal ins Freie erweitern l4sst.

Das gesamte Wohnkonzept ist auf Komfort und zeitgemaRes Wohnen ausgerichtet. Eine FuRbodenheizung sorgt fiir eine
angenehme und gleichmaRige Warmeverteilung. Die Beheizung des Hauses erfolgt (iber eine moderne Luftwarmepumpe. Mit
der Energieeffizienzklasse A+ prasentiert sich die Immobilie auch energetisch auf einem sehr attraktiven Niveau.

Mit insgesamt flinf Zimmern bietet das Haus vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Neben dem klassischen Familienwohnen lassen
sich beispielsweise ein separates Arbeits-, Gaste- oder Hobbyzimmer problemlos integrieren.

Fir zusatzlichen Komfort stehen zwei Bader sowie ein separates Gaste-WC zur Verfligung. Dadurch bietet die Immobilie auch
flr eine Familie sehr gute Voraussetzungen fiir einen komfortablen Alltag.

Die hochwertige Einbaukliche ist bereits Bestandteil des Angebots. Dariiber hinaus wird die Immobilie teilmobliert angeboten.
Vollkeller mit zusatzlichen Nutzungsmaoglichkeiten

Ein weiterer wesentlicher Vorteil der Immobilie ist die vollstiandige Unterkellerung. Die vorhandenen Kellerrdume erweitern das
Platzangebot des Hauses erheblich und bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Neben einer separaten Waschkiiche und einem praktischen Werkzeugraum steht ein Partyraum zur Verfiigung, der sich
hervorragend fir gesellige Abende, Familienfeiern oder als zusatzlicher Freizeitbereich nutzen lasst.

Besonders praktisch ist der separate Ausgang vom Keller in den Au3enbereich. Dadurch ist der Keller unabhangig vom
eigentlichen Wohnbereich bequem von auBen zugénglich.

Das groRziigige Grundstiick umfasst ca. 1.100 m? und bietet viel Platz fiir Erholung, Freizeit und individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Eine Besonderheit sind die zwei separaten Grundstlickszufahrten. Diese sorgen fir zusatzliche Flexibilitdt bei der Nutzung des
Grundstlicks und erméglichen eine komfortable Zufahrt.

Fir Fahrzeuge steht eine Doppelgarage zur Verfligung. Erganzt wird der Au3enbereich durch einen tGiberdachten
AuBensitzplatz, der auch bei wechselhaftem Wetter einen geschitzten Platz zum Entspannen und Zusammensitzen bietet.

Die Terrasse mit direktem Zugang aus dem Kiichenbereich schafft eine attraktive Verbindung zwischen Haus und Garten und
unterstreicht den hohen Freizeit- und Wohnwert der Immobilie.

Das im Jahr 2015 errichtete Wohnhaus tiberzeugt durch eine moderne und energieeffiziente Gebdudetechnik.

Die Warmeversorgung erfolgt tiber eine Luftwarmepumpe. In Kombination mit der vorhandenen FuBbodenheizung entsteht ein
zeitgemales Heizkonzept mit hohem Wohnkomfort.

Mit der Energieeffizienzklasse A+ bietet die Immobilie hervorragende energetische Voraussetzungen und erfillt damit einen
wichtigen Anspruch an modernes und zukunftsorientiertes Wohnen.
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Ausstattungshighlights

e Einfamilienhaus, Baujahr 2015

e ca. 135 m> Wohnfliche

e ca. 1.100 m? Grundstiick

e insgesamt 5 Zimmer

o offene Kliche im amerikanischen Stil

e hochwertige Einbauktiche

o direkter Ausgang von der Kiiche zur Terrasse
e 2 Bader

e separates Gaste-WC

e FuBbodenheizung

e moderne Luftwarmepumpe

e Energieeffizienzklasse A+

e vollstandig unterkellert

e separater Partyraum

e Waschkiiche

o Werkzeugraum

e separater Ausgang vom Keller ins Freie
e Doppelgarage

e zwei separate Grundstlickszufahrten
e grofRziigiger AulRenbereich

e Terrasse

e (iberdachter Au3ensitzplatz

e Immobilie wird teilmoébliert angeboten

Die Immobilie befindet sich in einer angenehmen und ruhigen Wohnlage im Nordhauser Ortsteil Sundhausen. Die Lage verbindet
die Vorziige eines gewachsenen, landlich gepragten Wohnumfeldes mit der guten Erreichbarkeit der Stadt Nordhausen.

Das naturnahe Umfeld bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Insbesondere der nahegelegene Sundhauser See sowie
die Landschaft der Goldenen Aue bieten attraktive Moglichkeiten flir Spaziergange, Radtouren und weitere Freizeitaktivitaten.

Gleichzeitig sind die Einrichtungen des taglichen Bedarfs im Nordh&user Stadtgebiet gut erreichbar. Hierzu zahlen unter
anderem Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindertagesstatten, medizinische Einrichtungen, gastronomische Angebote sowie
zahlreiche Dienstleistungs- und Freizeitmdglichkeiten.

Auch die Verkehrsanbindung ist vorteilhaft. Uber die umliegenden Verkehrsachsen ist das Nordhauser Stadtgebiet schnell
erreichbar. Die BundesstraBe B 4 sowie die Autobahn A 38 sorgen dariiber hinaus fiir eine gute regionale und tiberregionale
Anbindung.

Damit eignet sich die Lage insbesondere fir Kaufer, die ruhiges und naturnahes Wohnen mit einer guten Anbindung an die Stadt
verbinden méchten.

Dieses Einfamilienhaus bietet ein (iberzeugendes Gesamtpaket fiir anspruchsvolle Eigennutzer. Die Kombination aus moderner
Bauweise, ca. 135 m* Wohnflache, finf Zimmern, vollstindiger Unterkellerung und einem ca. 1.100 m?* groBen Grundstiick
schafft groRzligige Voraussetzungen fiir komfortables Wohnen.

Besonders hervorzuheben sind die offene Kiiche im amerikanischen Stil mit hochwertiger Einbaukiiche und Terrassenzugang,
die FuBbodenheizung, die moderne Luftwarmepumpe sowie die hervorragende Energieeffizienzklasse A+.

Doppelgarage, zwei Grundstlickszufahrten, der (iberdachte Au3ensitzplatz sowie die zusatzlichen Rdume im Kellergeschoss
runden dieses attraktive Immobilienangebot ab.

Eine interessante Gelegenheit fir alle, die ein modernes, energieeffizientes und gro3zligiges Einfamilienhaus in ruhiger Lage von
Nordhausen-Sundhausen suchen.

Objekt-ID:
Ausstattung

e Kunststofffenster
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Keller

hochwertiger FulBbodenbelag
Balkon

Garten

moderne Bodenbelage
offene Kiiche

Abstellraum

Sitzplatze im AuBenbereich
teilweise maobliert
naturgepragte Aussicht
Waschkiiche

Bad mit DU u. BW
FuBbodenheizung

Fenster mit Rollldden

Gaste WC

Fenster mit elektrischen Rollladen
Luftwarmepumpe

BUS System

hochertige EBK inkl.

Allgemeine Informationen
Wohnflache: 135
Zimmer: 5

Etage: 2

Bezugsfahig: Juni 2027
Zustand: bezugsfertig

Energieausweis: Ja

Lagebeschreibung

Die Immobilie befindet sich in angenehmer Wohnlage im Nordhauser Ortsteil Sundhausen. Der siidlich des Stadtzentrums
gelegene Ortsteil verbindet ein ruhiges, gewachsenes Wohnumfeld mit der guten Erreichbarkeit der Kreisstadt Nordhausen und
bietet damit attraktive Voraussetzungen fir ein entspanntes Wohnen in Stadtnahe.

Sundhausen ist gepragt von einer aufgelockerten Wohnbebauung und einem naturnahen Umfeld. Die reizvolle Landschaft der
Goldenen Aue sowie der nahegelegene Sundhiuser See bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung.
Spaziergange, Radtouren und weitere Aktivitaten im Griinen lassen sich unmittelbar mit dem Alltag verbinden.

Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Nahe zur Stadt Nordhausen mit ihrer umfassenden Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindertagesstatten, medizinische Einrichtungen, gastronomische Angebote sowie
zahlreiche Dienstleistungs- und Freizeitmdoglichkeiten sind in kurzer Zeit erreichbar.

Auch verkehrstechnisch iberzeugt die Lage. Uber die umliegenden Hauptverkehrsachsen bestehen gute Verbindungen in das
Nordh&user Stadtgebiet sowie in die Region. Die BundesstraBe B 4 und die Autobahn A 38 ermdglichen zudem eine komfortable
Uiberregionale Anbindung.

Die Kombination aus ruhigem Wohnumfeld, naturnaher Lage und guter Anbindung an die stadtische Infrastruktur macht
Sundhausen zu einem attraktiven Wohnstandort fiir Familien, Paare und alle, die die Vorzlige des Wohnens im Griinen schatzen,
ohne auf die Nahe zur Stadt verzichten zu wollen.

Provisionsvereinbarung:

Ich (Ihr Name, lhre E-Mail) bestatige, dass ich/wir ausschlieBlich bei Beurkundung des Kaufvertrages fiir die hier angebotene
Immobilie an das Maklerbiiro Lulaj Immobilien
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3,57 % vom Kaufpreis nach notarieller Beurkundung bezahle/n. Mir ist bekannt, dass der Makler einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Verkaufer abgeschlossen hat.
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